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Pouzité zkraty a pojmy
Uzemni plan — Gzemni plan Benatky nad Jizerou, v platném znéni (po zménéach &. 1, 2 a 4)
PRZV - plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti (viz vyhl. €. 500/2006 Sb.)

Funkeéni celky — jednotlivé ¢asti uzemi, pro néz uzemni studie stanovuje specifické pozadavky
na vyuziti



1 Vymezeni reSeného uzemi

Regenym Uzemim je &ast zastavitelné plochy 24, konkrétné lokality 24a a 24b, a jejich
bezprostfedni okoli. Zastavitelnou plochu vymezil Uzemni plan Benatky nad Jizerou, v platném
znéni (dale jen Uzemni plan).

Na lokalitdch 24a a 24b zastavitelné plochy 24 je Uuzemni studie podminkou pro
rozhodovani, na ostatnich zahrnutych plochach je pofizovana z vlastniho podnétu pofizovatele
a v souladu se zadanim uzemni studie.

Uzemni studie je podkladem pro rozhodovani na parcelach 1364 (&ast), 1499, 1496,
1497, 1498, 1500, 1501, 1504, 1505, 1506, 1507, 1508, 1509, 1510, 1511, 1512, 1513, 1514,
1515, 1495, 1516, 1502 a 1503 (vSe k. u. Staré Benatky).

2 Funkéni ¢lenéni uUzemi, véetné podrobnéjSich pozadavku
funkéniho a prostorového reseni

2.1 Funkeéni celky

Uzemni studie &leni FeSené Uzemi na jednotlivé funkéni celky. Pro tyto celky plati v
pIném rozsahu podminky vyuziti stanovené pro dotéené ,plochy s rozdilnym zpisobem vyuziti*
(dale jen PRZV) Uzemnim planem. V ramci t&chto podminek a v souladu s Uzemnim planem
stanovuje tato uzemni studie pro jednotlivé funkéni celky nasledujici doplfiujici regulace:

Va — Uzemi pro vystavbu do 13 m vysky

Ve vymezeném funkénim celku Va — Uzemi pro vystavbu do 13 m vysky budou
realizovana vyuziti podle Uzemnim planem stanovenych podminek vyuZiti pro dotéenou
PRZzV. Ve funkénim celku Va v&ak nelze umistovat ani ojedinélé objekty charakteru stavebnich
nebo technologickych dominant s vySkou presahujici 13 m vysky.

Vb - Uzemi pro vystavbu do 20 metrd vysky

Ve vymezeném funkénim celku Vb — vystavba bez omezeni vysky budou realizovany
stavby a zafizeni podle Uzemnim planem stanovenych podminek vyuZiti pro dotéenou PRZV.
Ve funkénim celku Vb mohou byt umistovany i ojedinélé objekty charakteru stavebnich nebo
technologickych dominant s vySkou pFesahujici 13 m, a to vrozsahu do 5 % rozlohy
zastavitelnych ploch 24a a 24b. Maximalni vyska téchto dominant nepfesahne 20 m. VySka

v v

I1Z — 1zolaéni zelen

Ve vymezeném funkénim celku 1Z — izola€ni zelen bude realizovana zelen za ucelem
pohledového, €asteéné i hlukového a prachového odclonéni zastavitelné plochy od okoli.
Izolagni zeler bude vefejnym prostranstvim. Pfedpoklada se, Ze v ramci funkéniho celku bude
v pfipadé potfeby umistovana technicka infrastruktura. Dopravni infrastrukturu pro motorova
vozidla (u€elové komunikace) zde Ize zfizovat pouze za u€elem zajisténi spojeni nemovitosti
s ostatnimi pozemnimi komunikacemi, a to v nejmensim mozném rozsahu vedoucim rozumné
k cili. Ostatni ucelové komunikace, v&etné pésin zpfistuphujicich sousedni nemovitosti nebo
podél komunikaci, je ve funk&nim celku mozno zfizovat, pokud nebudou mit vyznamny



negativni dopad na izolaéni funkci zelené. Preferovany by mély byt nezpevnéné komunikace,
pokud to neni v rozporu s u¢elem komunikace.

IZa — Izolacni zelen arealova

Ve vymezeném funkénim celku 1Za — izola€ni zelen arealova bude realizovana zelen
za UucCelem zajisténi odstupu vyrobnich a dopravnich ploch od sousednich PRZV. V sousedstvi
solarni elektrarny bude izolacni zelen zfizena tak, aby neméla negativni vliv na osvit
fotovoltaickych paneld. lzolaéni zeleri bude vefejnym prostranstvim. Predpoklada se, ze
v ramci funkéniho celku bude v pfipadé potfeby umistovana technicka infrastruktura. Dopravni
infrastrukturu pro motorova vozidla (U¢elové komunikace) zde Ize zfizovat pouze za ucelem
zajisténi spojeni nemovitosti s ostatnimi pozemnimi komunikacemi, a to v nejmensim mozném
rozsahu vedoucim rozumné K cili.

VPp — Verfejna prostranstvi s parkovou upravou

Ve vymezeném funkénim celku VPp — vefejna prostranstvi s parkovou tpravou se
predpoklada realizace parkové upravené zelené s prevazné okrasnou a rekreacni funkci.
Komunikace pro motorova vozidla mize byt v ramci funkéniho celku zfizena pouze za ucelem
zpristupnéni funkéniho celku Va nebo Vb. Realizovat je zde mozné i technickou infrastrukturu
pro potfeby zastavitelné plochy.

Vefejna prostranstvi se na PRZV vymezuiji v souladu s pozadavkem Uzemniho planu
na vymezeni vefejnych prostranstvi a prostori na zakladé rozboru kompozi¢nich vztaht (kap.
.03, odst. (16) Uzemniho planu) a poZzadavku na vymezeni dal$ich ploch vefejnych
prostranstvi (kap. d.04.1 odst. (8) Uzemniho planu).

VPd — Verfejna prostranstvi s dopravni funkci

Ve vymezeném funkénim celku VPd — verejna prostranstvi s dopravni funkci se
prfedpoklada realizace pozemnich komunikaci slouzicich pro obsluhu vyrobnich a
skladovacich objektt v feSeném Gzemi i v ramci navazujiciho vyrobniho arealu. Realizovana
v ném bude rovnéz pfevazna &ast technické infrastruktury (vedeni siti), v€etné vymezenych
vefejné prospé&snych staveb. Cast funkéniho celku, ktera nebude slouZit pro zfizeni
komunikaci, bude vyuZzivana jako vefejné prostranstvi, vefejna zelen Ci pro zajisténi dopravy
v klidu a zfizovani nezbytné technické infrastruktury.

Vefejna prostranstvi s dopravni funkci se vymezuji na zakladé pozadavku Uzemniho
planu na navrzeni nového komunika¢niho uspofadani zastavitelné plochy (kap. d.02.1,
odst. (12) Uzemniho planu), pozadavku na vymezeni vefejnych prostranstvi a prostord na
zakladé rozboru kompoziénich vztaht (kap. ¢.03, odst. (16) Uzemniho planu) a pozadavku na
vymezeni dal$ich ploch vefejnych prostranstvi (kap. d.04.1 odst. (8) Uzemniho planu).

2.2 Koeficient zelené

Uzemni studie vymezuje funkéni celky 1Z, 1Za a VPp, na nichZ musi byt v pfevazném
rozsahu zfizena zelef. Takto realizované plochy zelené nedostaduji v ramci plochy VL pro
napinéni Uzemnim planem stanoveného koeficientu zelen&. Dal$i zelefi tak musi byt
realizovana v ramci funk&nich celkd Va &i Vb, pfipadné VPd.



2.3 Stavebni ¢ara

Pro funkéni celek Va se vymezuje stavebni ¢ara. Stavebni ¢ara je vymezena jako
nepiekrocCitelna (tj. budovy ji nesmi smérem k vefejnému prostranstvi prekrocit, nemusi na ni
v8ak byt umistény). V ramci funkéniho celku Va tak nelze umistovat budovy ani jejich ¢asti
v prostoru mezi stavebni ¢arou a vefejnym prostranstvim, respektive arealovou izolacni zeleni.
V tomto prostoru Ize umistovat komunikace, dopravu v klidu, manipulaéni plochy a dalsi
stavby, pokud to umozfiuje Uzemni plan.

3 Dopravni infrastruktura

Mistni komunikace pro obsluhu jednotlivych Casti zastavitelné plochy 24 budou
zfizovany ve funkénich celcich VPd, Va a Vb. Funkéni celek 1Z a 1Za mUze byt mistnimi
komunikacemi kfizen Ci okrajové dotCen. Ve funkénim celku VPp mohou byt mistni
komunikace vedeny pouze ve zvlast odavodnénych pfipadech.

Funkéni celky Va a Vb bude na silniéni sit napojen pfes funkéni celek VPd, pfipadné
pfimym vstupem pfes funkéni celek IZ.

4 Technicka infrastruktura

Technicka infrastruktura bude zfizovana v ramci vSech funk&nich celkd, pokud
neohrozi jejich zakladni funkci, v souladu s pozadavky Uzemniho planu (kapitola d.03).

Stavajici technicka infrastruktura maze byt v ramci feSeného uzemi prelozena. Hlavni
vétve siti technické infrastruktury budou vedeny po veiejné pfistupnych prostranstvich.

Transformacni stanice vysokého napéti elektrické energie, jejichz zfizeni vyzaduje
koncepce Uzemniho planu, budou umistovany na vefejné& piistupnych prostranstvich,
pfipadné v ramci budov. | vtakovém pfipadé musi byt transformacéni stanice pfistupna
z vefejného prostranstvi (i takového vefejného prostranstvi, které bude zfizeno v ramci
funk&nich celkd Va a Vb).

5 Udaje o poétu listd a poétu vykresti izemni studie

Uzemni studie obsahuje 3 strany textu (str. 1 — 3) a jednu grafickou pFilohu.

Odlvodnéni tzemni studie, jehoz soudasti je prokazani souladu s Uzemnim planem,
zadanim uzemni studie a komplexni zddvodnéni pfijatého feSeni, neni podkladem pro
rozhodovani o zménach v uzemi. Odiavodnéni obsahuje jednu grafickou pfilohu a 21 stran
textu.



